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Kauza pozastavené privatizace — Liptakova sa chce sudit!
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Starecek Pagac bydli ve svém méstském byte uz desitky let. Kdyz pfisla mozZnost se o byt uchazet pti privatizaci, nevahal. Zadluzil se, pfijal nabidku
mésta na byt, zalozil druzstvo, ale pak pfiSly volby. Nova koalice uz stafeckovi byt prodat nechce, déla obstrukce, a mifi to neodvratné k sudu.

Vzkaz naméstkyné Klary Liptakové je vSak jasny — hovno dostanes. Z nabidky miZeme vycouvat, protoZe je jen podminecna.

Statrecek premitaji o privatizaci.

V podobné situaci jsou nyni v Brn€ stovky rodin, né¢které z nich plati béhem ¢ekéani najem i hypotéku. Cenova nabidka byla u¢inéna uz 460 bytim,
jejichz ndjemctim zpusobuje koalice skodu, a existencné je ohrozuje. Celkové se nejistota dotyka neuvéritelnych 930 byti.

Z posledniho jednani ZMB
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O privatizaci méstskych bytl jsme v naSem korektnim magazinu jiz psali v ¢lanku Privatizace v Brné pozastavena kviili amnésii duhoveé koalice.
JelikoZ jde o majetek, vyvolava tato problematika starost o fadné hospodaieni mésta, cozZ je novy politicky vyraz pro zavist.

Kdo vid€l zasedani Zastupitelstva mésta Brna, ten nechape, jak si pod sebou koalice feze vétev. Dotazy obcantl byly zodpovidany prevazné
argumentaci kruhem. Koalice podeziiva pravidla z nezdkonnosti, ale nevi, jak se v nich projevuje. Rovnost pfinesla reportdz v ¢lanku Privatizaci resit

nechceme, vzkazali brnénsti zastupitelé. Misto uklidnéni najemnikii jim naméstkyné€ do oci fekne, Ze s prodejem byttt nemaji pocitat, jelikoz nabidka
neni zavazna, ale jen podminecna. Skutené, nebo alespon vérohodné diivody pozastaveni privatizace jsme neslySeli, stejné jako termin ukonceni.

Liptakova tvrdi, ze doSlo k tomu, Ze vzhledem ke zmén¢ legislativy se Cast pravidel dostala mimo ramec ceské legislativy. Proto utratila 430.000 K¢
za vypracovani pravniho nazoru prazskou advokatni kancelafi. Ten ji ma vytrhnout trn z paty, a jelikoz sama nevi, jak pravidla zékon porusuji, nevi
ani, jaky vystup ocekava. Argumentuje tedy néjakou skutecnosti, kterd domnéle existuje, ale sama ji neni schopna pojmenovat. Je tedy zdhadou, kdo ji
mysSlenku porusovani zakona vetkl, a pro¢ nedokaze uvést konkrétni piipad. Ndjemnici domu se ji dotdzali, zda toto nejasné podezieni oznamila
policii, kterd by udajné poruseni zakona vySetfila; o tom vSak ani neuvazuje.

Liptakova se odvolava na podle ni nezdkonna pravidla, a tvrdi lidem, Ze kupni nabidka je podminéna a nezavaznd. Po akceptaci prvni nabidky najemci
by tento ptislib rada porusila, a zamezila privatizaci doty¢ného domu. Ziejme si plete neschvaleni kupni smlouvy zastupitelstvem s prefazenim domu
ze seznamu doporucenych na privatizaci zpatky na seznam neprivatizovanych domd.

Liptakova: doslo k tomu, ze vzhledem ke zméné legislativy se ¢ast pravidel dostala mimo ramec ceské legislativy.

Logicky byla naméstkyné okamzité tazana obcCany, které zajimalo, jestli si nechala rada mésta nechala na soucasny postup a pozastaveni privatizace
vypracovat pravni posudek. Nenechala, protoze nebyl diivod, odpovédéla Liptakova.

Primator Voktal tvrdi, Ze je nutné posouzeni pravidel kviili budoucim prodejim (pokud se ta véta dala viibec spravné pochopit). Zcela to tedy popira
nutnost pozastaveni soucasnych privatizaci. V podobném duchu se vyjadiuje i Liptdkova — chvili se diva do minulosti a piehodnocuje ji, nacez fesi
budouci privatizace domd, které by se mely podle pravidel d¢lat.

Vokial: pottebujeme z naseho pohledu posoudit, jestli jsou ty pravidla v potadku z toho hlediska do budoucna.

Vokial se téz nechal slyset, ze majetek mésta by mél byt zcizovan za cenu obvyklou. Ziejmé mu uchazi, Ze cena vychozi vychazi z této ceny dané
znaleckym posudkem. Problémem je 1 fakt, ze vzhledem k neznalosti a nezkuSenosti je znalecky posudek pro vétSinu novych zastupitell pfilis
abstraktni pojem, a viibec nechépou, k ¢emu a proc¢ slouzi (pro mnoh¢ z nich jen kvili pfemrs§téné nizkym cendm).

Koalice nema ani dostatek slusnosti zafadit projednani privatizace na program zastupitelstva. Dotazy ob¢anti primator ukoncil pfedcasné po hodiné, a
opozici, ktera se chtéla také vyjadiit, bral primator slovo. Terminy otevienost a transparentnost tak dostavaji zcela novy rozmér.

K privatizaci

Pojd’'me se podivat na n¢které zdkladni informace, které je dobré védét. Tento odstavec je zfejme informacné nad radmec toho, co vi o privatizaci
primator a naméstkyné Liptakova.

Kde se vzala pravidla?
Pravidla privatizace nespadla z nebes, ani je neptinesl and€l Moroni, ktery pfinesl knihu Mormonovu. Vychazi ze starSich pravidel, a sou¢asnou
podobu schvélilo zastupitelstvo mésta Brna v roce 2007. Tehdy u toho bylo i Sest soucasnych zastupiteld. Principy, které pravidla pouzivaji, se obecné

pouzivaji uz od 90. let. Neni tedy na misté je zpochybniovat kvili jejich osmiletému staii.

Soucasni zastupitelé, kteti schvalil pravidla v roce 2007: Drapalova, Ander, Vlasin (vSichni SZ), Suchy. Beran, Rychnovsky (vSichni
KDU-CSL).

Jak probihd privatizace

Pokud néajemnici akceptuji cenovou nabidku mésta, maji 150 dnli na zaloZeni druzstva a akceptaci nabidky. V této lhlté si od banky vytizuji hypotéku
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na koupi domu, protoze musi ve zmitiované lhiité¢ dolozit ptislib uvéru. Soucasné s podminkami kupni smlouvy schvaluje zastupitelstvo zfizeni
zastavniho préva k proddvané nemovitosti. To v soucasné situaci zastupitelstvo neprovede, a bytova druzstva podminky banky nemohou dodrzet.
Kupni cena by byla zaplacena az po zfizeni zastavniho prava, ke kterému nedojde.

Ti, co tvér maji, ho musi kvilli pozastavené privatizaci platit zbytecné. Vznikd jim tak $koda, nemluve o existenénich potiZich, které zpisobuje
likvida¢ni nutnost platit nijem a hypotéku zaroven.

Cena

Odpirci privatizace vétSinou narazi na svou neznalost, a kritizuji nizkou cenu prodavaného majetku. Mésto pfi privatizaci nenabizi ndjemnikiim byty
za ,,smésnou’ cenu, ale vychazi ze znaleckého posudku, ktery stanovi cenu obvyklou, ze které se pocita cena vychozi. Pii vypoctu ceny vychozi se
uplatiiuji slevy, které jsou vSak podminéné. Stejné jako v soukromém sektoru se rychlé jednani a okamzit4 platba zvyhodiiuje slevou, a na tomto
principu neni nic nezakonného.

Ceny obvykla (trzni) je tedy stanovena znaleckym posudkem stejné, jako by se dim prodaval v soukromém sektoru. Vasné miize vyvolavat zminéna
sleva z ceny vychozi. Lidé s bujnou piedstavivosti si ji predstavuji jako slevu vétSiny prodejni ceny, kdy by se diim prodéaval za zlomek ceny trzni. To
je vSak nesmysl; logika uvazovani je spravna — podpora od mésta skute¢né nemiize byt neomezena, avSak nikdo z kritiki si zfejmée neuvédomuje, ze
vetejné podpora je zastropovana nafizenim rady Evropského spolecenstvi €. 659/1999.

Vetejna podpora de minimis (neboli podpora malého rozsahu)

Zminéna verejna podpora ,,de minimis* predstavuje takovou podporu, ktera nesmi spolu s ostatnimi podporami ,,de minimis* poskytnutymi jednomu
ptijemci za dobu predchozich tii let presdhnout vysi odpovidajici ¢astce 200 000 EUR. Tento financéni strop plati bez ohledu na formu ¢i tcel podpory
de minimis poskytnuté v pfedchozim tfiletém obdobi. Za tiilet¢ obdobi se povazuji fiskalni roky pouzivané k daiiovym uceltim.

Pokud by byl limit podpory piekrocen, natidi Evropskd komise podporu vrétit. Pravidla privatizace omezeni této vefejné podpory samoziejmée
zohlediuji.

Co nas Ceka

S nejvétsi pravdépodobnosti piijdou zaloby na mésto Brno, a véc bude mit soudni dohru. Jelikoz je postizeno 930 bytii, mize se jednat az o témet
1000 zalob. Skody, které mésto ndjemnikéim zpiisobi, budou nemalé. Mnoho z nich bude zbyte¢né platit hypotéku. Liptadkova na ZMB prohlésila, Ze
vzniklé skody mésto nahradi, takze je evidentni, ze s nimi pocita. Za chyby koalice tak zaplatime vSichni.

Liptakova ocekava dokonceni informativni zpravy pro ZMB v dubnu, ¢ili zddny spéch. Pak bude koalice hledat dalsi pravniky, ktefi ji poradi, co s tim.

V nejhorsim ptipad¢, kdyby chtéla koalice byty prodat az podle novych pravidel, se mize proces natdhnout az na dva roky. Takto vyznamna zména
musi projit zastupitelstvy méstskych ¢asti, a vSemi orgdny samospravy. Dva roky jsou tedy pozitivni odhad.

Rozumnym feSenim by bylo dokonceni jiz rozjetych privatizaci podle soucasnych pravidel, a az na nové zarazené domy aplikovat pravidla nova. Toto
feseni navrhuje v zastupitelstvu CSSD a byvaly naméstek Oliver Pospisil.

Komu tim prospé;i?

Na mysl se dere myslenka, komu se timto koalice snazi prospét. Jde snad o snahu otevieni privatizace tfeti strané, aby mohly byty ziskat zcela cizi
subjekty? Takova snaha se d4 pochopit, nicméné narazi na predkupni pravo soucasnych ndjemnik.

Nad divody pozastaveni privatizace si spousta ndjemniki a politikd lame hlavu. Je to t€Zko pochopitelné, protoze argument fadného hospodate zde
neobstoji. Mésto utraci statisice za pravniky, lidem zptsobuje §kodu (kterou jim bude muset nahradit) a v rozpoc¢tu vznika vypadek financovani, ktery
byl planovan z prodeje domu. Spise nez privlastek fadny hospodai se na koalici hodi poiekadlo Vice skody, jako uzitku.
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Zaveér
Pokud mate z4jem precist si pravidla privatizace, mizete tak ucinit na webu meésta. Naméstkyné Liptakova toho schopna nebyla, proto si je nechava za
témet pal milionu vysvétlit prazskymi pravniky. Nebud’'me vSak na ni zli; Sest koali¢nich zastupiteld, ktefi pamatuji jejich pfijeti v roce 2007, ziejmé

utrpélo amnézii, nebo se k pravidlim nehlési zamérné.

Na zavér nékolik neotfelych zasad novych zastupitelt:

Znalecky posudek musi vyjit tak, jak chceme, za pouziti metod, které¢ sami stanovime (zdsadni nepochopeni znalectvi).

Pokud se cena bytu lisi ve dvou posudcich, je to Spatné (udélame cenu vychozi jako primér ceny z 10 znaleckych posudki? To bude
ekonomickeé).

Kdyz je najemnik stary, nema privatizovat. Patii se ho vyloucit, jinak ho proda spekulantiim (neotfela diskrimina¢ni novinka).

Nekteti si mysli, Ze domy k privatizaci nabizi mésto ndjemnikiim samo. To jim ale nevycitejme, protoze i zkuSeny politik Martin Ander je na
ZMC Brno-stied schopen tvrdit, ze domy k privatizaci ndgjemnikiim nabizi rada MC. Ve skute&nosti projednéni pietazeni domu na seznam domt
k privatizaci iniciuji najemnici. Musi na MC podat zadost podepsanou nadpoloviénim poétem najemniki.

vlastnim smyslim.

Statecek Pagac se tedy zfeyjme budou muset studit, pfejme mu pevné nervy. Nebo si to rovnou hodit. Na mésté nyni volné vznika tieti fada lidového
komedialniho serialu ze Slovacka.
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